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СОСТАВ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ: 

 

№п/п Наименование 

Маркировка 

листов и (их 

количество) 

Масштаб 

1 2 3 4 

1. Текстовые материалы   

 ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 27 _ 

2. Графические материалы.   

2.1. Чертеж планировки территории ППТ – 1 (1) 1: 1000 

2.2. 

Фрагмент карт планировочной структуры 

поседения с отображением элементов 

планировочной структуры 

ППТ – 2 (1) 1: 1000 

2.3. 
Схема границ зон с особыми условиями 

использования территории 
ППТ – 3 (1) 1: 1000 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

I.ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ (ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ). 

1. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ И УСЛОВИЯ ДЛЯ ПОДГОТОВКИ 

ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ. 

Документация по планировке территории (проект планировки, проект 

межевания территории) (далее – Проект) разработана в соответствии со ст.42, 43 

Градостроительного кодекса Российской Федерации на основании с договора 

№20/19-1182 от 28.10.2019 года. 

Исходные данные для проектирования предоставлены Заказчиком. 

Основанием для разработки Проекта являются: 

- Постановление администрации Мостовского городского поселения 

№754 от 02.12.2019 года «О разработке проекта планировки, проекта 

межевания»; 

- Техническое задание; 

- Генеральный план Мостовского городского поселения Мостовского 

района (далее – Генеральный план); 

- Правила землепользования и застройки Мостовского городского 

поселения Мостовского района (далее – Правила землепользования); 

- Местные нормативы градостроительного проектирования 

Мостовского городского поселения Мостовского района; 

- Топографическая съемка, М 1:500. 

При разработке Проекта учтены положения следующих нормативных 

документов: 

- Градостроительного кодекса РФ от 29 декабря 2004 г. №190-Ф3; 

- Земельного кодекса РФ от 25 октября 2001 г. №136-Ф3; 

- Региональных нормативов градостроительного проектирования 

Краснодарского края; 

- Свода правил СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89*. 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» 

Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (утв. приказом Министерства 

регионального развития РФ от 28 декабря 2010 г. №820). 

2. ЧЕРТЕЖ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 

Чертеж планировки территории представлен в графическом материале 

(лист ППТ - 1) в масштабе 1:1000. 

3. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО 

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

Назначение Проекта определено действующим градостроительным 

законодательством. Проект выполняется в целях упорядочения условий для 
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развития рассматриваемой территории, осуществляемые путем подготовки и 

реализации документации по планировке территории. Проект содержит 

характеристику и параметры рассматриваемой территории, а также определяет и 

фиксирует границы образуемых земельных участков, красных линий и границ 

зон с особыми условиями использования территории. 

Цель подготовки Проекта: обеспечение устойчивого развития территории 

и установление границ образуемых земельных участков для размещения 

объектов торговли и рекреации. 

3.1.Плотность и параметры застройки территории (в пределах, 

установленных градостроительным регламентом). 

Границы проектируемой территории установлены постановлением 

администрации Мостовского городского поселения №754 от 02.12.2019 года «О 

разработке проекта планировки, проекта межевания». 

Фактическая площадь в границах проекта планировки площадь 

составляет 25749 кв.м. (2,6 га). 

Местоположение проектируемой территории (части застроенного 

квартала): Краснодарский край, Мостовской район, пгт Мостовской, 

ул.Буденного - 2 (между улицами Аэродромная и Энергетиков). 

Планируемый баланс территории в границах разработки документации 

по планировке территории приведен в таблице 1. 

Значения показателей площади зон, планируемого размещения объектов 

капитального строительства различного назначения, определены в соответствии 

с границами, отображенными в графическом материале на Чертеже планировке 

территории (лист ППТ - 1) в масштабе 1:1000. 

Планируемый баланс территории в границах разработки проекта планировки. 

ТАБЛИЦА 1 

№ 

п/п 
Наименование зоны 

Площадь участков 

территории 

га % 

1. 
Территория в границах подготовки 

проекта планировки, всего 
2,6 100 

2. 
Зона застройки индивидуальными 

жилыми домами 
1,2 46 

3. 
Зона общественно-делового и 

коммерческого назначения 
0,3 11 

4. 
Зона зеленых насаждений общего 

пользования 
0,5 19 

5. Территории общего пользования 0,6 24 

Примечание: 
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– Значения площадей в таблице округлены. При выполнении работ по 

межеванию территории допускается уточнение значений площадей относительно 

указанных в данной таблице в пределах 10% от общей площади. 

– Зоны планируемого размещения объектов капитального строительства на 

территории, приведенные в таблице 1, подлежат учету при подготовке ПЗЗ в части 

уточнения градостроительных регламентов при необходимости. 

Проектом осуществляется: 

- выделение элемента планировочной структуры – квартала; 

- устанавливаются границы образуемых земельных участков. 

На территории предусмотрено сохранение существующего жилого фонда 

малой этажности, существующих торговых объектов (объектов капитального 

строительства), а также объектов инженерной инфраструктуры. 

Проектное решение границ образуемых земельных участков разработано 

с учетом: 

− существующей планировочной структуры, рассматриваемой 

территорий; 

− градостроительных норм и правил; 

− границ территориальных зон (установленных Правилами 

землепользования и застройки Мостовского городского поселения); 

− границ и соответствующих ограничений зон с особыми условиями 

использования территории. 

Размеры образуемых земельных участков определены исходя из: 

1) территории (площади), необходимой для обеспечения 

функционирования (обслуживания) проектируемых объектов, с учетом 

соблюдения требований градостроительных нормативов, противопожарной 

безопасности, санитарных разрывов между зданиями и иных норм, 

обеспечивающих нормальные условия обслуживания объектов; 

2) плотности застройки элемента планировочной структуры, в границах 

которого образуются земельные участки; 

Доступ к образуемым земельным участкам обеспечивается с территории 

общего пользования населенного пункта. 

Характеристика образуемых земельных участков приведена в таблице 2. 

Ведомость образуемых земельных участков (ЗУ) 

ТАБЛИЦА 2 

№ 

п/п 

Условный 

номер ЗУ 

по 

проекту* 

Местоположение 

(адрес**) 

Номера 

характерн

ых точек 

границ 

Категория 

земель/Разрешенно

е использование 

Площадь, 

кв.м. 

1 
23:20:010

7004:ЗУ1 

Краснодарский край, 

Мостовский район, 

Мостовское г/п, 

пгт Мостовской, 

ул.Буденного – 2, б/н 

1, 2, 9, 

10, 1 

Земли 

населенных 

пунктов/ 

Магазины (код 

вида 4.4) 

565 
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(основной вид) 

2 
23:20:010

7004:ЗУ2 

Краснодарский край, 

Мостовский район, 

Мостовское г/п, 

пгт Мостовской, 

ул.Буденного – 2, б/н 

2, 3, 8, 9, 

2 

Земли 

населенных 

пунктов/ 

Магазины (код 

вида 4.4) 

(основной вид) 

546 

3 
23:20:010

7004:ЗУ3 

Краснодарский край, 

Мостовский район, 

Мостовское г/п, 

пгт Мостовской, 

ул.Буденного – 2, б/н 

3, 4, 7, 8, 

3 

Земли 

населенных 

пунктов/ 

Магазины (код 

вида 4.4) 

(основной вид) 

584 

4 
23:20:010

7004:ЗУ4 

Краснодарский край, 

Мостовский район, 

Мостовское г/п, 

пгт Мостовской, 

ул.Буденного – 2, б/н 

4, 5, 6, 7, 

4 

Земли 

населенных 

пунктов/ 

Магазины (код 

вида 4.4) 

(основной вид) 

553 

5 
23:20:010

7004:ЗУ5 

Краснодарский край, 

Мостовский район, 

Мостовское г/п, 

пгт Мостовской, 

ул.Буденного – 2, б/н 

11, 12, 

13, 14, 

15, 16, 

17, 18, 

19, 20, 11 

Земли 

населенных 

пунктов/ 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования (код 

вида 12.0) 

(основной вид) 

3079 

6 
23:20:010

7004:ЗУ6 

Краснодарский край, 

Мостовский район, 

Мостовское г/п, 

пгт Мостовской, 

ул.Буденного – 2, б/н 

12, 13, 

14, 15 

Земли 

населенных 

пунктов/ 

Спорт (код вида 

5.1) (основной 

вид) 

1007 

*Примечание: условный номер земельного участка на чертеже. 

**При выполнении работ по межеванию территории уточнение адреса 

образуемого земельного участка, проводится в установленном законом порядке на 

основании нормативного акта (постановления) или адресной справки администрации 

Мостовского городского поселения. 

Границы образуемых земельных участков в системе МСК 23 отображены 

на чертеже в графическом материале (лист ППТ-1 и ПМТ-4) в масштабе 1:1000. 

Красные линии. Линии регулирования застройки. 
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Красные линии в границах разрабатываемого проекта приняты в 

соответствии со сложившейся застройкой рассматриваемой территории 

(квартала). 

Красная линия квартала по ул.Суворова и ул.Буденного -2 определена в 

соответствии с существующим землепользованием т.е. фактическим 

расположением границ существующих земельных участков - объектов 

кадастрового учета и границами образуемых земельных участков 

(23:20:0107004:ЗУ1, 23:20:0107004:ЗУ2, 23:20:0107004:ЗУ3, 23:20:0107004:ЗУ4, 

23:20:0107004:ЗУ5, 23:20:0107004:ЗУ6). 

Потребности в расширении территории общего пользования нет, поэтому 

Проектом принято решение о частичном совмещении границы красной линии с 

границами отмежеванных и образуемых земельных участков. 

В связи с тем, что данный Проект разрабатывается применительно к 

застроенной территории населенного пункта, но не охватывает полностью 

планировочный элемент территории (микрорайон), красные линии установлены 

только на рассматриваемую территорию (квартал), в дальнейшем эти данные 

могут использоваться для составления сводного плана красных линий пгт 

Мостовского. 

Линии регулирования застройки в Проекте установлены в соответствии с 

утвержденным градостроительным регламентом. 

Поворотные точки границ проектируемых красных линий отображены в 

графическом материале на Чертеже планировке территории (лист ППТ-1) в 

масштабе 1:1000. 

Номера характерных точек границ проектируемых красных линий 

приведены в таблице 3. 

Каталог координат характерных точек границ проектируемых 

красных линий 

ТАБЛИЦА 3 

Обозначение 

характерных точек 

границ 

Координаты, м 

X Y 

1 406921.76 2285128.21 

2 406933.26 2285172.65 

3 406920.72 2285203.07 

4 406830.25 2285246.52 

5 406832.58 2285251.33 

6 406709.19 2285311.26 

7 406700.25 2285315.74 

8 406675.41 2285292.52 

9 406655.51 2285255.26 

10 406910.11 2285131.37 
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11 406920.17 2285127.99 

1 406921.76 2285128.21 

Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории. 

Вертикальная планировка территории выполняется исходя из условий 

максимального сохранения естественного рельефа и минимального объема 

земляных работ, то есть повторяет существующий рельеф. 

Рельеф участка ровный, с небольшим уклоном на восток, перепад 

абсолютных высотных отметок составляет в среднем 0,25 м. 

3.2.Характеристика объектов капитального строительства 

необходимых для развития территории в границах элемента 

планировочной структуры. 

На рассматриваемой территории размещение планируемых объектов 

федерального и регионального значения не предусмотрено (информация об 

объектах федерального и регионального значения приводится в целях 

информационной целостности и не является предметом утверждения настоящей 

документации). 

В границах проектируемой территории расположены следующие 

объекты инженерной инфраструктуры местного значения поселения: 

- Воздушные линии электропередач (ВЛ 10 кВ "М - 10"); 

- Воздушные линии электропередач (ВЛ 0,4 кВ); 

- Комплектная трансформаторная подстанция (КТП-164 ЭСК 10 кВ М-

10); 

- Распределительный газопровод низкого давления (рабочее давление 

газа до 0,005 МПа); 

- Линия связи; 

Показатели объектов капитального строительства (далее - ОКС), 

планируемых к размещению на территории, приведены в таблице 4, значения 

площадей в таблице округлены. При выполнении работ по межеванию 

территории допускается уточнение значений площадей относительно указанных 

в данной таблице. 

Параметры застройки территории, указанные в таблице, могут быть 

скорректированы на стадии рабочего проектирования в пределах установленных 

нормативов. Таблица 4 содержит информацию о плотности и параметрах 

застройки зон планируемого размещения объектов капитального строительства 

(земельных участков). 

Показатели зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства различного назначения, включая плотность и параметры 

застройки территории 

ТАБЛИЦА 4 
Наименование зоны 

планируемого 

Площадь зоны 

планируемого 

Максималь

ная 

Коэффициент 

плотности 

Коэффициент 

застройки*** 
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размещения 

ОКС 

размещения ОКС, 

га 

этажность застройки*** 

Проектируемая 

территория 
2,6 _ _ _ 

Зоны планируемого размещения ОКС 

Общая площадь зон 

планируемого 

размещения ОКС в 

границах 

проектируемой 

территории: 

2,0    

Жилая зона (зона 

малоэтажной жилой 

застройки смешанного 

типа Ж-1Б) 

1,2 3 0,4* 0,2* 

Зона общественно-

деловая (зона 

общественного центра 

местного значения 

ОД-2) 

0,3 2 1,0* 3,0* 

Зона рекреационного 

назначения Р-1 
0,5 _ _ _ 

*Параметры объектов капитального строительства необходимо уточнить в ходе 

архитектурно-строительного проектирования 

***Коэффициенты застройки и плотности застройки приняты в соответствии с 

СП 42.13330.2016, могут быть изменены на этапе рабочего проектирования, при 

условии соблюдения технических регламентов и иных норм. 

Характеристика основных расчетных показателей проектируемой 

территории представлены в таблице 5. 

Основные расчетные показатели территории 

ТАБЛИЦА 5 

Наименование Показатель 

Территория, в границах подготовки проекта планировки (га) 2,6 

Жилая зона (га) 1,2 

Зона общественно-делового и коммерческого назначения (га) 0,3 

Зона зеленых насаждений общего пользования (га) 0,5 

Характеристика объектов капитального строительства различного назначения 

приведена в таблице 6. 

Характеристика объектов капитального строительства 

ТАБЛИЦА 6 

Наименование зоны 

планируемого 

размещения ОКС 

Наименование объекта Этажность Статус Очередность 
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Жилая зона (зона 

малоэтажной жилой 

застройки 

смешанного типа Ж-

1Б) 

Индивидуальные 

жилые дома (для 

индивидуального 

жилищного 

строительства код вида 

2.1, для ведения 

личного подсобного 

хозяйства код вида 2.2) 

и блокированные 

жилые дома 

(блокированная жилая 

застройка код вида 2.3) 

до 3 этажей 

(включительно) 
С --- 

Зона общественно-

деловая (зона 

общественного 

центра местного 

значения ОД-2) 

Магазины (магазины 

код вида 4.4.) 

до 3 этажей 

(включительно) 
П 1 

Зона рекреационного 

назначения Р-1 

Сквер (земельные 

участки (территорий) 

общего пользования 

(код вида 12.0) 

Спорт (код вида 5.1)  

--- П 1 

Примечание: Статус: П – планируемый для размещения объект, С – существующий объект 

Расчет потребности в объектах системы торгового обслуживания 

населения произведен на основании свода правил СП 42.13330.2016 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. 

Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*, а также МНГП Мостовского 

городского поселения Мостовского района. 

При архитектурно-строительном проектировании вместимость объектов 

необходимо корректировать с учетом изменения нормативов, демографии и 

социальных условий. 

3.3. Положения об очередности планируемого развития территории. 

Проектом планировки территории предусмотрено освоение территории 

проводить в одну очередь в направлении севера на юг, что подразумевает 

взаимосвязанные правовые, организационные, финансовые, инженерно-технические 

действия, направленные на образование земельных участков, постановку их на 

государственный кадастровый учет, реализацию их в установленном законом порядке 

в аренду или собственность (путем проведения открытых аукционов), определение 

правообладателей данных земельных участков, получение правоустанавливающих 

документов (право собственности или права аренды), ознакомление правообладателей 

земельных участков с градостроительными регламентами, установленными для 

данных земельных участков (подготовка градостроительных планов земельных 

участков), проектирование объектов (разработка проектной документации), получение 
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разрешительной документации на строительство объектов (разрешение на 

строительство, в случаях, предусмотренных законом), осуществление строительства 

объектов, ввод объектов в эксплуатацию (получение разрешения на ввод объекта в 

эксплуатацию), постановка объектов капитального строительства на государственный 

кадастровый учет (подготовка технических планов ОКС) и регистрация права 

собственности. 
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4.МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

ТЕРРИТОРИИ. 

4.1.Фрагмент карты планировочной структуры территорий поселения с 

отображением границ элементов планировочной структуры. 

Фрагмент карты планировочной структуры территорий поселения с 

отображением границ элементов планировочной структуры представлен в 

графическом материале (лист ППТ - 2). 

4.2.Результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном 

разрабатываемой исполнителем работ программой инженерных изысканий, в 

случаях, если выполнение таких инженерных изысканий для подготовки 

документации по планировке территории требуется в соответствии с 

Градостроительным кодексом. 

Инженерные изыскания не предоставлены. 

4.3.Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства. 

4.3.1.Анализ современного состояния территории. 

Проектируемая территория расположена в кадастровом квартале 

23:20:0107004 в границах населенного пункта пгт Мостовской (Мостовское 

городское поселение Мостовского района Краснодарского края). 

На проектируемой территории расположены: 

- индивидуальные жилые дома; 

- нестационарные торговые объекты (овощные павильоны); 

- объект торговли – магазин; 

- объекты инженерной инфраструктуры; 

- свободная от застройки территория. 

Территория не благоустроена: имеются придомовые проезды, зеленые 

насаждения. 

На рассматриваемой территории проектом планируется образовать 

земельные участки для размещения объектов торговли и рекреационного 

назначения и спорта в соответствии с градостроительным зонированием данной 

территории и утвержденными Правилами землепользования и застройки 

Мостовского городского поселения градостроительными регламентами. 

Режимы территорий и зон охраны объектов культурного наследия. 

На рассматриваемой территории отсутствуют историко-культурные 

ограничения. 

Режимы зон с особыми условиями использования территории. 
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К зонам с особыми условиями использования территорий относятся - 

охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, защитные зоны 

объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, 

зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория иные зоны, 

устанавливаемые в соответствии законодательством Российской Федерации. 

4.3.2.Охранные зоны инженерных сетей, минимальные расстояния от 

подземных инженерных сетей до зданий и сооружений. 

Охранная зона - территория с особыми условиями использования, которая 

устанавливается в порядке, определенном Правительством Российской Федерации, 

вокруг объектов инженерной, транспортной и иных инфраструктур в целях 

обеспечения охраны окружающей природной среды, нормальных условий 

эксплуатации таких объектов и исключения возможности их повреждения. 

Охранные зоны линейных объектов инженерно-технического обеспечения 

приняты в соответствии с: 

Постановление Правительства РФ от 20.11.2000 №878 «Об утверждении 

Правил охраны газораспределительных сетей»; 

Постановление Правительства РФ от 24.02.2009 №160 «О порядке 

установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 

использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» (вместе с 

«Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых 

условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»); 

Расстояния по горизонтали (в свету) от ближайших подземных инженерных 

сетей до зданий и сооружений приняты по таблице 12.5 «СП 42.13330.2016. Свод 

правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. 

Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» (утв. Приказом Минстроя России от 

30.12.2016 №1034/пр). 

Минимальные расстояния от подземных (наземных с обвалованием) 

газопроводов до зданий и сооружений приняты в соответствии с «СП 62.13330.2011*. 

Свод правил. Газораспределительные системы. Актуализированная редакция СНиП 

42-01-2002. С изменением №1» (утв. Приказом Минрегиона России от 27.12.2010 

№780). 

Охранная зона объектов электросетевого хозяйства. 

По территории проекта планировки проходят ВЛ 10 кВ и ВЛ 0,4. Охранные зоны 

объектов электросетевого хозяйства устанавливаются в соответствии с 

Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 №160 (ред. от 17.05.2016) «О 

порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых 

условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон». 

Проектный номинальный класс 

напряжения, кВ 

Расстояние, м 
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до 1 2 (для линий с самонесущими или изолированными 

проводами, проложенных по стенам зданий, 

конструкциям и т.д., охранная зона определяется в 

соответствии с установленными нормативными 

правовыми актами минимальными допустимыми 

расстояниями от таких линий) 

1 - 20 10 (5 - для линий с самонесущими или 

изолированными проводами, размещенных в 

границах населенных пунктов) 

Охранные зоны устанавливаются вдоль воздушных линий электропередачи - в 

виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, 

соответствующую опор воздушных линий электропередачи), вертикальными 

плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних 

проводов при неотклоненном их положении. 

В охранных зонах в целях обеспечения безопасных условий эксплуатации и 

исключения возможности повреждения линий электропередачи электросетевого 

хозяйства устанавливаются особые условия использования территорий. 

Согласно Постановления Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. №160 «О 

порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых 

условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» 

(п.8) в охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут 

нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе 

привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда 

жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также 

повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе: 

а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи 

посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий 

электропередачи; 

б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах, созданных в 

соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и 

подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить 

любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к 

объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа 

проходов и подъездов; 

в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях 

распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки 

распределительных устройств и подстанций, производить переключения и 

подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на 

работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), 

разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, 

подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных 

линий электропередачи; 
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г) размещать свалки; 

д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой 

свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-

смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий 

электропередачи). 

Пунктом 10 Правил установления охранных зон объектов электросетевого 

хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в 

границах таких зон (утв. постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. 

№160) в пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых 

организаций юридическим и физическим лицам запрещаются строительство, 

капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений. 

Для получения письменного решения о согласовании осуществления действий 

по строительству, капитальному ремонту, реконструкции или сносу зданий и 

сооружений, заинтересованные лица обращаются с письменным заявлением к сетевой 

организации (ее филиалу, представительству или структурному подразделению), 

ответственной за эксплуатацию соответствующих объектов электросетевого хозяйства, 

не позднее чем за 15 рабочих дней до осуществления необходимых действий. 

На основании вышеизложенного следует, что в целях осуществления 

строительства объектов капитального строительства на земельном участке, 

расположенном в пределах охранных зон объектов электросетевого хозяйства 

заинтересованному лицу необходимо получить письменное решение о согласовании 

осуществления действий по строительству в сетевой организации или ее филиале, 

представительстве или структурном подразделении. 

Охранная зона линий и сооружений связи. 

Охранные зоны линий и сооружений связи устанавливаются для обеспечения 

сохранности действующих кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и 

линий радиофикации, а также сооружения связи Российской Федерации. Размеры 

охранных зон сетей связи и сооружений связи устанавливаются в соответствии с 

федеральным законом от 07.07.2003 года «О связи» №126-ФЗ, а также «Правилами 

охраны линий и сооружений связи РФ», утвержденных постановлением Правительства 

РФ от 09.06.95 №578. 

Охранные зоны линий и сооружений связи устанавливаются для обеспечения 

сохранности действующих кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и 

линий радиофикации, а также сооружений связи. 

Участки земли вдоль этих линий, определяемые параллельными прямыми, 

отстоящими от трассы подземного кабеля связи или от крайних проводов воздушных 

линий связи и линий радиофикации не менее чем на 2 м с каждой стороны. 

Предусмотрены Правилами охраны линий и сооружений связи Российской 

Федерации, утвержденными постановлением Правительства РФ от 9 июня 1995 г. 

№578. 
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Для наземных и подземных пунктов на кабельных линиях связи – зоны 

устанавливаются в виде участков земли, определяемых замкнутой линией, отстоящей, 

как правило, от центра установки пунктов не менее чем на 3 м. 

Охранные зоны магистральных газопроводов и систем газоснабжения. 

Для обеспечения сохранности, создания нормальных условий эксплуатации 

магистральных газопроводов и систем газоснабжения устанавливаются охранные 

зоны. 

В соответствии с постановлением правительства Российской Федерации от 20 

ноября 2000 года №878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных 

сетей» (далее - Правила) для газораспределительных сетей устанавливаются 

следующие охранные зоны: 

а) вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной 

условными линиями, проходящими на расстоянии 2 метров с каждой стороны 

газопровода; 

б) вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при 

использовании медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде 

территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 

метров от газопровода со стороны провода и 2 метров - с противоположной стороны; 

в) вдоль трасс наружных газопроводов на вечномерзлых грунтах независимо от 

материала труб - в виде территории, ограниченной условными линиями, 

проходящими на расстоянии 10 метров с каждой стороны газопровода; 

г) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде территории, 

ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ 

этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная 

зона не регламентируется; 

д) вдоль подводных переходов газопроводов через судоходные и сплавные 

реки, озера, водохранилища, каналы - в виде участка водного пространства от водной 

поверхности до дна, заключенного между параллельными плоскостями, отстоящими 

на 100 м с каждой стороны газопровода; 

е) вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно-

кустарниковой растительности, - в виде просек шириной 6 метров, по 3 метра с 

каждой стороны газопровода. Для надземных участков газопроводов расстояние от 

деревьев до трубопровода должно быть не менее высоты деревьев в течение всего 

срока эксплуатации газопровода. 

На земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных 

сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их 

нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения), которыми 

запрещается лицам, указанным в пункте 2 Правил: 

а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения; 

б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные 

дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без 
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предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными 

организациями; 

в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, 

земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от 

разрушений; 

г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, 

контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных 

сетей; 

д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и 

других химически активных веществ; 

е) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу 

персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, 

проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных 

сетей; 

ж) разводить огонь и размещать источники огня; 

з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и 

мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра; 

и) открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и 

дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать 

электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики; 

к) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным 

газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние 

предметы, лестницы, влезать на них; 

л) самовольно подключаться к газораспределительным сетям. 

Санитарно-защитные зоны. 

Санитарно-защитные зоны (СЗЗ) предназначены для создания защитного 

барьера между территориями промышленных предприятий, иных объектов и жилой 

застройки, ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, курортов с обязательным 

установлением специальных информационных знаков, а также организации 

дополнительных озелененных площадей. Размеры СЗЗ устанавливаются в 

соответствии с санитарной классификацией предприятий, производств и объектов 

(СанПиН.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов»). 

В соответствии с п.3.17. постановления Главного государственного 

санитарного врача РФ от 25 сентября 2007 г. №74 "О введении в действие новой 

редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов": При размещении объектов малого 

бизнеса, относящихся к V классу опасности, в условиях сложившейся 

градостроительной ситуации (при невозможности соблюдения размеров 

ориентировочной санитарно-защитной зоны) необходимо обоснование размещения 

таких объектов с ориентировочными расчетами ожидаемого загрязнения 
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атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, 

вибрация, электромагнитные излучения). При подтверждении расчетами на границе 

жилой застройки соблюдения установленных гигиенических нормативов 

загрязняющих веществ в атмосферном воздухе и уровней физического воздействия 

на атмосферный воздух населенных мест, проект обоснования санитарно-защитной 

зоны не разрабатывается, натурные исследования и измерения атмосферного воздуха 

не проводятся. 

На основании вышеизложенного в целях исполнения п.3.17. постановления при 

размещении объектов малого бизнеса, относящихся к V классу опасности, в условиях 

сложившейся градостроительной ситуации (при невозможности соблюдения 

размеров ориентировочной санитарно-защитной зоны) необходимо выполнить 

ориентировочные расчеты ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и 

физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, электромагнитные 

излучения). 

4.3.3.Противопожарные расстояния. 

При проектировании и строительстве вновь строящихся и реконструируемых 

зданий и сооружений в части принятия объемно-планировочных и конструктивных 

решений, обеспечивающих ограничение распространения пожара необходимо 

применять свод правил «СП 4.13130.2013. Свод правил. Системы противопожарной 

защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к 

объемно-планировочным и конструктивным решениям» (утв. Приказом МЧС России 

от 24.04.2013 №288). Соблюдение требований свода правил «СП 4.13130.2013. к 

объемно-планировочным и конструктивным решениям по ограничению 

распространения пожара в зданиях и сооружениях, обеспечит выполнение положений 

установленных Федеральным законом от 22 июля 2008 г. №123-ФЗ "Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности". 

4.3.4. Градостроительные регламенты. 

В соответствии с картой градостроительного зонирования в составе Правил 

землепользования и застройки Мостовского городского поселения Мостовского 

района на территории проектирования установлены следующие зоны: 

Зона малоэтажной жилой застройки смешанного типа Ж-1Б (в данном проекте 

земельные участки в этой зоне не образуются). 

Зона общественного центра местного значения ОД-2 (проектом в данной зоне 

образуются четыре новых земельных участка). 

Зона рекреационного назначения Р-1 (проектом в данной зоне образуются два 

новых земельных участка). 

В статье 45 Правил землепользования и застройки, разделе 2, установлены 

градостроительные регламенты для земельных участков, расположенных в зоне 

общественного центра местного значения ОД-2: 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 
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разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в границах земельного участка: 
Наименование параметров Едини

цы 

измере

ния 

Объекты жилищного 

строительства 

(коды видов) 

Объекты общественного назначения 

(коды видов) 

3.1, 3.2, 3.3, 

3.4.1, 3.4.2, 

3.5.1, 3.5.2, 3.6, 

3.7, 3.8, 3.9, 

3.9.1, 3.10.1, 

4.1, 4.3, 4.4, 4.5, 

4.6, 4.7, 4.8, 

4.10, 5.1, 8.3, 

9.3, 12.0 

2.7.1 4.9 

2.1, 

2.2 

2.1.1  2.5, 

2.6 

Предельные размеры земельных участков: 

максимальная площадь кв.м. 1500 2000 45000 45000 150 1500 

минимальная площадь кв.м. 300 300 400 300 20 100 

минимальная ширина вдоль 

фронта улицы 
м. 12 12 20 12 4 12 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений: 
от 

передней 

границы 

в новых 

микрорайонах 
м. 5 5 5 5 0 3 

в застроенной 

территории 
м. по существующей линии застройки 

от 

боковой 

границы 

при 

блокировке 
м. 0 _ _ _ 0 0 

в иных 

случаях 
м. 3 3 3 3 3 3 

от задней 

границы 

при 

блокировке 
м 0 _ _ _ 0 0 

в иных 

случаях 
м 3 3 3 3 3 3 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства: 

максимальный 

показатель этажности 

основных зданий 

этаж 3 4 5 5 1 2 

максимальная высота 

зданий (до конька) 

м 12 15 25 25 5 10 

максимальный 

показатель процента 

застройки  

(%) 70 65 65 65 95 70 

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства: 

максимальная общая 

площадь объекта 

кв.м. _ _ _ до 5000 до 100 до 

1500 

максимальный класс 

опасности 

 _ _ _ V V V 

Требования по обеспечению безопасности: 

установка домофонов _ _ 
по 

задан
_ _ _ 
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ию на 

проек

тиров

ание 

система видеонаблюдения _ 
по 

заданию 

на 

проекти

рование 

да 

по заданию на 

проектирование 
_ 

по 

заданию 

на 

проектир

ование 

кодовые замки _ _ 
по 

задани

ю на 

проект

ирован

ие 

_ _ _ 

системы охранной сигнализации _ 
по 

заданию 

на 

проекти

рование 

по 

задани

ю на 

проект

ирован

ие 

по заданию на 

проектирование 
_ 

по 

заданию 

на 

проектир

ование 

защитные конструкций оконных 

проемов в первых, цокольных и 

верхних этажах 

_ 
по 

заданию 

на 

проекти

рование 

по 

задани

ю на 

проект

ирован

ие 

по заданию на 

проектирование 
_ 

по 

заданию 

на 

проектир

ование 

В статье 47 Правил землепользования и застройки, разделе 1, установлены 

градостроительные регламенты для земельных участков, расположенных в зоне 

рекреационного назначения Р-1: 

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в границах земельного участка: 
Наименование параметров Единицы 

измерения 

(коды видов)  

3.1, 5.1, 

9.3 

9.1, 

9.2, 

11.1 

9.2.1, 

3.6, 

3.7 

11.2, 

11.3 

12.0 

Предельные размеры земельных участков: 

максимальная площадь кв.м. 45000 450000 25000 25000 25000 

минимальная площадь кв.м. 1000 1000 1000 1000 1000 

минимальная ширина вдоль 

фронта улицы 

м. 20 20 20 20 5 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения строений, сооружений: 

от передней 

границы 

в новых 

микрорайонах 

м. 5 5 5 5 5 

в застроенной 

территории 

м. по существующей линии застройки 

от боковой 

границы 

при блокировке 
 

м. 0 _ _ 0 _ 

в иных случаях м. 3 3 3 3 3 

от задней 

границы 

при блокировке м 0 _ _ 0 _ 

в иных случаях м 3 3 3 3 3 
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Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции строений, 

сооружений: 

максимальный показатель 

этажности основных зданий 
этаж 1 1 3 1 1 

максимальная высота зданий (до 

конька) 
м 10 6 15 5 10 

максимальный показатель 

процента застройки  
(%) 65 10 50 10 65 

Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства: 

максимальная общая площадь 

допустимых к размещению 

объектов 

кв.м. _ _ _ _ _ 

максимальный класс опасности  V _ _ V _ 

 

Требования по обеспечению безопасности объектов: 

система видеонаблюдения по заданию на проектирование 

системы охранной сигнализации по заданию на проектирование 

4.3.5.Элементы планировочной структуры. 

На территории проектирования, ранее не были установлены границы 

элементов планировочной структуры. 

Проектом планировки установлены границы существующего элемента 

планировочной структуры - квартала. 

4.3.6.Характеристики планируемых объектов. 

Характеристики планируемых объектов торговли определяются проектной 

документацией в соответствии с установленными проектом планировки территории 

параметрами планируемой застройки. 

Проектом планировки территории определены параметры планируемых 

объектов торговли и площади зон планируемого размещения объектов, с соблюдением 

установленных Правилами землепользования и застройки Мостовского городского 

поселения градостроительных регламентов для зоны ОД-2. 

Объекты торговли соответствуют виду разрешённого использования 

земельных участков «магазины» (код вида 4.4). 

Проектом планировки территории определены параметры планируемых 

объектов рекреации и спорта, а так же площади зон планируемого размещения этих 

объектов, с соблюдением установленных Правилами землепользования и застройки 

Мостовского городского поселения градостроительных регламентов для зоны Р-1. 

Объект спорта - площадка для занятий спортом, соответствует виду 

разрешённого использования земельных участков «спорт» (код вида 5.1). 

Объект рекреации - сквер, соответствует виду разрешённого использования 

земельных участков «земельные участки (территории) общего пользования» (код вида 

12.0). 
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4.3.7.Характеристики планируемых объектов инженерной 

инфраструктуры и зоны планируемого размещения объектов инженерной 

инфраструктуры. 

Проектом планировки площадь зон размещения объектов инженерной 

инфраструктуры определена в соответствии с существующим положением с учетом 

технических регламентов. 

Электроснабжение. 

Точка подключения и технические параметры, необходимые для подключения 

потребителей, уточняются на последующих стадиях проектирования после получения 

технических условий. 

Газоснабжение. 

Точки подключения и технические параметры, необходимые для подключения 

потребителей, уточняются на последующих стадиях проектирования после получения 

технических условий. 

Ливневая канализация. 

Отведение поверхностных стоков с территории планируемой застройки 

предусматривается по планируемым сетям водоотведения (комбинации открытой и 

закрытой). Планируется размещение сетей самотечной ливневой канализации вдоль 

существующих автомобильных дорог общего пользования и проездов. Поверхностные 

воды отводятся в локальные очистные сооружения (ЛОС). 

Основная функция ливневых очистных сооружений – эффективный сбор и 

отвод дождевой и талой воды, а также ее очистка и удаление за пределы участка. При 

правильной работе ливневой канализации вода, попадающая в систему, очищается от 

любых твердых включений, а также химических соединений. 

Создание ливневых очистных сооружений регламентируется требованиями 

законодательства и является обязательным условием для эксплуатации объектов. 

4.4.Организация движения транспорта (включая транспорт общего 

пользования) и пешеходов, отражающую местоположение объектов 

транспортной инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные 

потребности в транспортном обеспечении на территории, а также схему 

организации улично-дорожной сети. 

Организация движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и 

пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и 

учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном 

обеспечении на территории, а также схему организации улично-дорожной сети в 

данном Проекте не разрабатывается. 

4.5.Территории объектов культурного наследия. 

На рассматриваемой территории отсутствуют объекты культурного наследия. 
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4.6.Границы зон с особыми условиями использования территории. 

В границах территории, в отношении которой осуществляется подготовка 

проекта, расположены объекты инженерного обеспечения, для которых 

устанавливаются охранные зоны для обеспечения нормальных условий их 

эксплуатации: 

Воздушные линии электропередач (ВЛ 10 кВ "М - 10"); 

Воздушные линии электропередач (ВЛ 0,4 кВ); 

Комплектная трансформаторная подстанция (КТП-164 ЭСК 10 кВ М-10); 

Распределительный газопровод низкого давления (рабочее давление газа до 

0,005 МПа); 

Линия связи. 

Границы зон с особыми условиями использования территории представлены в 

графическом материале на Схеме границ зон с особыми условиями использования 

территории (лист ППТ-3) в масштабе 1:1000. 

4.7.Объекты капитального строительства, в том числе линейные объекты, 

объекты, подлежащие сносу, объекты незавершенного строительства в границах 

проектируемой территории. 

Разрабатываемым проектом не предусматривается снос объектов капитального 

строительства, линейных объектов, объектов незавершенного строительства. 

4.8.Варианты планировочных и (или) объемно-пространственных 

решений застройки территории в соответствии с проектом планировки 

территории (в отношении элементов планировочной структуры, расположенных 

в жилых или общественно-деловых зонах). 

Варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений 

застройки территории в отношении элементов планировочной структуры, 

расположенных в жилых или общественно-деловых зонах в проекте не 

разрабатывались. 

4.9.Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению 

пожарной безопасности и по гражданской обороне. 

4.9.1.Чрезвычайные ситуации природного и техногенного характера. 

Чрезвычайная ситуация (ЧС) — обстановка на определенной территории, 

сложившаяся в результате аварии, опасного природного явления, катастрофы, 

стихийного бедствия, которые могут повлечь или повлекли за собой 

человеческие жертвы, ущерб здоровью людей или окружающей среде, 

значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности 

людей. 

Предупреждение чрезвычайных ситуаций - комплекс мероприятий, 

проводимых заблаговременно и направленных на максимальное уменьшение 
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риска возникновения чрезвычайных ситуаций, а также на сохранение здоровья 

людей, снижение размеров ущерба окружающей среде и материальных потерь в 

случае их возникновения. 

На проектируемой территории возможны аварии на системах 

жизнеобеспечения энерго-, газоснабжения. 

Для их ликвидации и подачи энергоносителей потребителям по 

дублирующим сетям в населенном пункте создается штаб по ликвидации 

чрезвычайных ситуаций. Кроме того, постоянно действуют службы экстренного 

реагирования поселения. 

Наиболее опасными природными явлениями для пгт Мостовского 

являются сильные снегопады (предгорный район), грозы, ливни, гололед, 

сильные ветры со скоростью 5м/сек (ураганы), а при большей скорости-смерчи ( 

до 20м/сек). 

Климатические воздействия, перечисленные выше, не представляют 

непосредственной опасности для жизни и здоровья людей, находящихся в 

здании, за исключением ураганов и смерчей. 

Однако, они могут нанести ущерб самому зданию, поэтому в проектной 

документации на объекты необходимо предусмотреть технические решения, 

направленные на максимальное снижение негативных воздействий особо 

опасных погодных явлений. 

К основным группам заблаговременно предупредительных мероприятий 

по снижению возможных разрушений и потерь при возникновении опасных 

природных явлений относятся оценка и проверка прочности относительно 

слабых элементов конструкций зданий и их укрепления с целью обеспечения 

сохранности при воздействии. 

Важной задачей является организация своевременного оповещения с 

целью отключения электроэнергии на объекте строительства и обеспечения 

безопасности населения. 

Затопление территории и подтопление фундаментов при ливневых 

дождях предотвращается сплошным водонепроницаемым покрытием, 

устройством отмостки и планировкой территории с уклонами в сторону 

локальной ливневой канализации. 

Элементы здания должны обеспечивать восприятие ветровых и снеговых 

нагрузок, характерных для Краснодарского края. 

4.9.2.Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. 

Защита населения от поражающих факторов современного оружия в 

условиях военного времени является главной задачей гражданской обороны. 

В соответствии со СНиП 2.01.51-90 и директивными указаниями 

правительственных органов защите подлежит все трудоспособное население, 

проживающее и работающее на территории квартала. 

Нетрудоспособное население по планам гражданской обороны должно 

быть заблаговременно эвакуировано в загородную зону. 
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Работающие смены укрываются по месту работы. 

Основной способ зашиты трудоспособного населения — укрытие в 

защитных сооружениях, оборудованных с учетом требований ИТМ ГО. 

4.10.Перечень мероприятий по охране окружающей среды. 

Мероприятия по охране атмосферного воздуха С целью защиты 

атмосферного воздуха от загрязняющих веществ необходимо на стадии 

строительных работ соблюдение следующих мероприятий: 

- осуществлять выполнение работ в процессе строительства 

минимально необходимым количеством технических средств; 

- регулярно проверять состав выхлопов автомобилей и не допускать к 

работе технику с повышенным содержанием вредных веществ. 

- при длительных перерывах в работе (более 15 минут) запрещается 

оставлять механизмы с включенными двигателями. 

- запрещается разведение костров и сжигание любых видов материалов 

и отходов на строительной площадке; 

- строительные машины и оборудование должны находиться на 

объекте только на протяжении периода производства соответствующих работ; 

- при перевозке сыпучих материалов во время строительства объекта 

необходимо исключать возможность потерь и загрязнения окружающей среды 

по пути следования и при перевалке грузов. 

Все виды работ, связанные с загрузкой, транспортировкой и разгрузкой 

сыпучих материалов должны быть механизированы и по возможности 

герметизированы (кузов автотранспорта накрывать брезентом, осуществлять 

орошение сыпучих материалов). 

Мероприятия по и рациональному использованию земельных 

ресурсов и почвенного покрова. 

В период строительства должны быть проведены следующие 

мероприятия: 

- почвенно-растительный слой в местах строительства должен быть 

срезан и уложен на участке проведения работ; 

- место временного хранения срезанного почвенно-растительного слоя 

должно быть выбрано с условием недопущения проезда строительной техники, 

размыва и развеивания; 

- при проведении работ в теплое время года необходимо предусмотреть 

увлажнение срезанного почвенно-растительного слоя; 

- после проведения строительных работ срезанный почвенно-

растительный слой должен быть уложен на прежнее место. 

При освоении рассматриваемой территории, участки с нарушенным 

почвенно-растительным слоем необходимо рекультивировать в соответствии с 

планом застройки и благоустройства. 
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Мероприятия по рациональному использованию 

общераспространенных полезных ископаемых, используемых при 

строительстве. 

Месторождения с разведанными и утвержденными запасами 

общераспространенных полезных ископаемых и месторождений пресных 

подземных вод в районе строительства отсутствуют. 

В качестве мероприятий по рациональному использованию 

общераспространенных полезных ископаемых, используемых при 

строительстве, рекомендуется повторное использование отходов инертных 

материалов, образовавшихся в процессе строительства. 

Мероприятия по сбору, использованию, обезвреживанию, 

транспортировке и размещению опасных отходов. 

Отходы производства и потребления на период строительства. 

Все отходы должны храниться с соблюдением требований, 

предъявляемых к хранению соответствующих их видов. В результате 

исключается вредное влияние отходов, образованных при строительстве на 

окружающую среду. 

Порядок обращения с отходами. 

Площадки для временного хранения отходов должны быть оборудованы 

противопожарным инвентарем и обеспечивать защиту окружающей среды от 

уноса загрязняющих веществ в атмосферу и с ливневыми водами. При хранении 

отходов должно исключаться их распыление, россыпь, розлив и самовозгорание. 

Обустройство мест хранения и их содержание должно выполняться в 

зависимости от вида и класса опасности отходов. В местах хранения отходов 

должны быть указаны виды размещаемых отходов и их предельные количества. 

При работе с отходами необходимо руководствоваться и соблюдать 

правила эксплуатации грузоподъемных механизмов, периодически проверять 

состояние пожарной безопасности мест хранения. Места хранения должны быть 

закрыты, чтобы предотвратить распространение отходов по территории. 

Транспортировка отходов допускается только специально 

оборудованным транспортом, имеющим оформление согласно действующим 

инструкциям. 

Техническое обслуживание грузового автотранспорта осуществляется на 

базах эксплуатирующих организаций, где хранятся и утилизируются 

образующиеся отходы. 

Не утилизируемые строительные и бытовые отходы, не являющиеся 

токсичными, подлежат сбору в контейнеры, временному хранению и вывозу 

автотранспортом на санкционированные полигоны для захоронения или 

утилизации с заключением договоров. 
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4.11.Обоснование очередности планируемого развития территории. 

В целях реализации предусмотренных Проектом мероприятий в части 

строительства объектов социальной инфраструктуры городского поселения 

необходимо внести изменения в Программу комплексного развития социальной 

инфраструктуры городского поселения (утв. постановлением администрации 

Мостовского городского поселения Мостовского района от 1.06.2016 года №348 «Об 

утверждении программы комплексного развития социальной инфраструктуры 

Мостовского городского поселения Мостовского района Краснодарского края на 

период 2016-2021 годы с перспективой до 2030 года»). 

Программа комплексного развития социальной инфраструктуры городского 

поселения – документ, устанавливающий перечень мероприятий (инвестиционных 

проектов) по проектированию, строительству, реконструкции объектов социальной 

инфраструктуры поселения, которые предусмотрены государственными и 

муниципальными программами. 

Сроки реализации инвестиционных проектов социальной инфраструктуры 

городского поселения в части строительства физкультурно-спортивных сооружений 

предполагается осуществить исходя из целей, установленных государственной 

программой Краснодарского края "Развитие физической культуры и спорта" (утв. 

Постановлением Главы администрации (губернатора) Краснодарского Края от 12 

октября 2015 года №962). 

Сроки реализации работ по благоустройству сквера (общественного 

пространства) возможно осуществить исходя из целей, установленных национальным 

проектом «Формирование комфортной городской среды» и государственной 

программой Краснодарского края "Формирование современной городской среды" (утв. 

Постановлением Главы администрации (губернатора) Краснодарского Края от 31 

августа 2017 года №655). 
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ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

 

Наименование 

Маркировка 

листов и (их 

количество) 

Масштаб 

Чертеж планировки территории ППТ – 1 (1) 1: 1000 

Фрагмент карт планировочной структуры 

поседения с отображением элементов 

планировочной структуры 

ППТ – 2 (1) 1: 1000 

Схема границ зон с особыми условиями 

использования территории 
ППТ – 3 (1) 1: 1000 
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СОСТАВ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ: 

 

№п/п Наименование 

Маркировка 

листов и (их 

количество) 

Масштаб 

1 2 3 4 

1. Текстовые материалы   

 ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 9 _ 

2. Графические материалы.   

2.1. Чертеж межевания территории ПМТ – 4 (1) 1: 1000 
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II.ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ (основная часть). 

1.Исходные данные и условия для подготовки документации по 

планировке территории. 

 

Документация по планировке территории (проект планировки, проект 

межевания территории) (далее – Проект) разработана в соответствии со ст.42, 43 

Градостроительного кодекса Российской Федерации на основании с договора 

№20/19-1182 от 28.10.2019 года. 

Исходные данные для проектирования предоставлены Заказчиком. 

Основанием для разработки Проекта являются: 

− Постановление администрации Мостовского городского поселения 

№754 от 02.12.2019 года «О разработке проекта планировки, проекта 

межевания»; 

− Техническое задание; 

− Генеральный план Мостовского городского поселения Мостовского 

района (далее – Генеральный план); 

− Правила землепользования и застройки Мостовского городского 

поселения Мостовского района (далее – Правила землепользования); 

− Топографическая съемка, М 1:500; 

При разработке Проекта учтены положения следующих нормативных 

документов: 

− Градостроительного кодекса РФ от 29 декабря 2004 г. №190-Ф3; 

− Земельного кодекса РФ от 25 октября 2001 г. №136-Ф3; 

При выполнении проекта учтены положения действующей нормативно - 

технической документации: 

- Региональные нормативы градостроительного проектирования 

Краснодарского края; 

- Свод правил СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89* (утв. приказом Министерства регионального развития РФ 

от 28 декабря 2010 г. №820); 

Назначение Проекта определено действующим градостроительным 

законодательством. Проект выполняется в целях создания и упорядочения условий для 

развития рассматриваемой территории, осуществляемые путем подготовки и 

реализации документации по планировке территории. Проект содержит 

характеристику и параметры рассматриваемой территории, а также определяет и 

фиксирует границы образуемых земельных участков. 
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2.Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том 

числе возможные способы их образования. 

Ведомость образуемых земельных участков (ЗУ) 

ТАБЛИЦА 1 

№ 

п/п 

Условный 

номер ЗУ 

по 

проекту* 

Местоположение 

(адрес**) 

Номера 

характерн

ых точек 

границ 

Категория 

земель/Разрешенно

е использование 

Площадь, 

кв.м. 

1 
23:20:010

7004:ЗУ1 

Краснодарский край, 

Мостовский район, 

Мостовское г/п, 

пгт Мостовской, 

ул.Буденного – 2, б/н 

1, 2, 9, 

10, 1 

Земли 

населенных 

пунктов/ 

Магазины (код 

вида 4.4) 

(основной вид) 

565 

2 
23:20:010

7004:ЗУ2 

Краснодарский край, 

Мостовский район, 

Мостовское г/п, 

пгт Мостовской, 

ул.Буденного – 2, б/н 

2, 3, 8, 9, 

2 

Земли 

населенных 

пунктов/ 

Магазины (код 

вида 4.4) 

(основной вид) 

546 

3 
23:20:010

7004:ЗУ3 

Краснодарский край, 

Мостовский район, 

Мостовское г/п, 

пгт Мостовской, 

ул.Буденного – 2, б/н 

3, 4, 7, 8, 

3 

Земли 

населенных 

пунктов/ 

Магазины (код 

вида 4.4) 

(основной вид) 

584 

4 
23:20:010

7004:ЗУ4 

Краснодарский край, 

Мостовский район, 

Мостовское г/п, 

пгт Мостовской, 

ул.Буденного – 2, б/н 

4, 5, 6, 7, 

4 

Земли 

населенных 

пунктов/ 

Магазины (код 

вида 4.4) 

(основной вид) 

553 

5 
23:20:010

7004:ЗУ5 

Краснодарский край, 

Мостовский район, 

Мостовское г/п, 

пгт Мостовской, 

ул.Буденного – 2, б/н 

11, 12, 

13, 14, 

15, 16, 

17, 18, 

19, 20, 11 

Земли 

населенных 

пунктов/ 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования (код 

вида 12.0) 

(основной вид) 

3079 

6 
23:20:010

7004:ЗУ6 

Краснодарский край, 

Мостовский район, 

Мостовское г/п, 

12, 13, 

14, 15 

Земли 

населенных 

пунктов/ 

1007 
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пгт Мостовской, 

ул.Буденного – 2, б/н 

Спорт (код вида 

5.1) (основной 

вид) 

*Примечание: условный номер земельного участка на чертеже. 

**При выполнении работ по межеванию территории уточнение адреса 

образуемого земельного участка, проводится в установленном законом порядке на 

основании нормативного акта (постановления) или адресной справки администрации 

Мостовского городского поселения. 

Границы образуемых земельных участков в системе МСК 23 отображены 

на чертежах в графическом материале (лист ППТ-1 и ПМТ-4) в масштабе 1:1000. 

Сведения о характерных точках границ образуемых земельных участков 

приведены в таблице 2. 

Сведения о характерных точках границ образуемых земельных участков 

ТАБЛИЦА 2 

№ 

п/п 

Условный номер ЗУ 

по проекту 

Площадь 

кв.м. 

№ 

точки 

Перечень координат характерных 

точек границы земельного 

участка 

Положение Х Положение У 

1 23:20:0107004:ЗУ1 565 

1 406920.59 2285202.79 

2 406902.10 2285211.74 

9 406890.54 2285186.77 

10 406909.10 2285177.90 

1 406920.59 2285202.79 

2 23:20:0107004:ЗУ2 546 

2 406902.10 2285211.74 

3 406884.25 2285220.35 

8 406872.66 2285195.26 

9 406890.54 2285186.77 

2 406902.10 2285211.74 

3 23:20:0107004:ЗУ3 584 

3 406884.25 2285220.35 

4 406865.60 2285229.38 

7 406853.55 2285203.39 

8 406872.66 2285195.26 

3 406884.25 2285220.35 

4 23:20:0107004:ЗУ4 553 

4 406865.60 2285229.38 

5 406848.31 2285237.72 

6 406835.96 2285212.42 

7 406853.55 2285203.39 

4 406865.60 2285229.38 

5 23:20:0107004:ЗУ5 3079 

11 406832.58 2285251.33 

12 406760.89 2285285.74 

13 406751.02 2285265.06 

14 406711.30 2285284.33 

15 406721.23 2285304.78 
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16 406709.70 2285310.32 

17 406701.05 2285293.52 

18 406702.86 2285280.92 

19 406783.02 2285241.38 

20 406818.58 2285223.14 

11 406832.58 2285251.33 

6 23:20:0107004:ЗУ6 1007 

12 406760.89 2285285.74 

13 406751.02 2285265.06 

14 406711.30 2285284.33 

15 406721.23 2285304.78 

Все образуемые проектом земельные участки образуются в границах 

населенного пункта пгт Мостовской из земель, государственная собственность 

на которые не разграничена. 

3.Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или 

имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых 

предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или 

муниципальных нужд. 

ТАБЛИЦА 3 

№ 

п/п 

Условны

й номер 

ЗУ по 

проекту* 

Местоположение 

(адрес) 

Номера 

характерных 

точек границ 

Категория 

земель/Разрешенн

ое использование 

Площадь

, кв.м. 

1 
23:20:010

7004:ЗУ5 

Краснодарский край, 

Мостовский район, 

Мостовское г/п, 

пгт Мостовской, 

ул.Буденного – 2, 

б/н 

11, 12, 13, 

14, 15, 16, 

17, 18, 19, 

20, 11 

Земли 

населенных 

пунктов/ 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования (код 

вида 12.0) 

(основной вид) 

3079 

*Примечание: условный номер земельного участка на чертеже. 

Образуемых земельных участков, в отношении которых предполагаются 

резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд, 

на рассматриваемой территории нет. 

4.Вид разрешенного использования образуемых земельных участков 

в соответствии с проектом планировки территории. 

Доступ к образуемым земельным участкам: 23:20:0107004:ЗУ1, 

23:20:0107004:ЗУ2, 23:20:0107004:ЗУ3, 23:20:0107004:ЗУ4, 23:20:0107004:ЗУ5, 
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23:20:0107004:ЗУ6, обеспечивается с территории общего пользования 

населенного пункта пгт Мостовской. 

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков в 

соответствии с проектом планировки территории приведены в таблице 4. 

ТАБЛИЦА 4 
№ 

п/п 

Условный номер ЗУ 

по проекту* 
Категория земель 

Вид разрешенного 

использования 

1 23:20:0107004:ЗУ1 
Земли населенных 

пунктов 

Магазины (код вида 4.4) 

(основной вид) 

2 23:20:0107004:ЗУ2 
Земли населенных 

пунктов 

Магазины (код вида 4.4) 

(основной вид) 

3 23:20:0107004:ЗУ3 
Земли населенных 

пунктов 

Магазины (код вида 4.4) 

(основной вид) 

4 23:20:0107004:ЗУ4 
Земли населенных 

пунктов 

Магазины (код вида 4.4) 

(основной вид) 

5 23:20:0107004:ЗУ5 
Земли населенных 

пунктов 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (код вида 12.0) 

(основной вид) 

6 23:20:0107004:ЗУ6 
Земли населенных 

пунктов 

Спорт (код вида 5.1) 

(основной вид) 

*Примечание: условный номер земельного участка на чертеже. 

Границы образуемых земельных участков в системе МСК 23 отображены 

на чертежах в графическом материале (лист ПМТ-4) в масштабе 1:1000. 

Сведения о характерных точках границ образуемых земельных участков 

приведены в таблице 2. 

5.Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден 

проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек 

этих границ в системе координат, используемой для ведения единого 

государственного реестра недвижимости. 

Координаты характерных точек границ территории, в отношении 

которой утвержден проект межевания, определены в соответствии с 

требованиями к точности определения координат характерных точек границ, 

установленных в соответствии с Градостроительным кодексом для 

территориальных зон. 

Координаты характерных точек границ территории, в отношении которой 

утвержден проект межевания 

ТАБЛИЦА №5 

Обозначение 

характерных точек 

границ 

Координаты, м 

X Y 

1 406926.44 2285118.58 
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2 406946.76 2285203.86 

3 406679.12 2285331.49 

4 406642.80 2285257.30 

1 406926.44 2285118.58 

Границы территории, в отношении которой утвержден проект межевания 

в системе МСК 23 отображены на чертежах в графическом материале Проекта 

(лист ПМТ-4) в масштабе 1:1000. 

6.Чертеж межевания территории. 

Чертеж межевания территории представлен в графическом материале 

(лист ПМТ - 4) в масштабе 1:1000. 
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ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

 

Наименование 

Маркировка 

листов и (их 

количество) 

Масштаб 

Чертеж межевания территории ППТ – 4 (1) 1: 1000 
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1 565

1 406920.59 2285202.79

2 406902.10 2285211.74

9 406890.54 2285186.77

10 406909.10 2285177.90

1 406920.59 2285202.79

2 546

2 406902.10 2285211.74

3 406884.25 2285220.35

8 406872.66 2285195.26

9 406890.54 2285186.77

2 406902.10 2285211.74

3 584

3 406884.25 2285220.35

4 406865.60 2285229.38

7 406853.55 2285203.39

8 406872.66 2285195.26

3 406884.25 2285220.35

4 553

4 406865.60 2285229.38

5 406848.31 2285237.72

6 406835.96 2285212.42

7 406853.55 2285203.39

4 406865.60 2285229.38

5 3170

11 406832.58 2285251.33

12 406757.35 2285287.44

13 406747.27 2285266.83

14 406711.30 2285284.33

15 406721.23 2285304.78

16 406709.70 2285310.32

17 406701.05 2285293.52

18 406702.86 2285280.92

19 406783.02 2285241.38

20 406818.58 2285223.14

11 406832.58 2285251.33

6 915

12 406757.35 2285287.44

13 406747.27 2285266.83

14 406711.30 2285284.33

15 406721.23 2285304.78

1
23:20:0107004:

1, 2, 9, 10, 1 565

2
23:20:0107004:

2, 3, 8, 9, 2 546

3
23:20:0107004:

3, 4, 7, 8, 3 584

4
23:20:0107004:

4, 5, 6, 7, 4 553

5
23:20:0107004:

11, 12, 13, 14,

15, 16, 17, 18,

19, 20, 11

3170

6
23:20:0107004:

12, 13, 14, 15 915

X Y

1 406926.44 2285118.58

2 406946.76 2285203.86

3 406679.12 2285331.49

4 406642.80 2285257.30

1 406926.44 2285118.58


